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90552 Rothenbach
Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Wintergarten in
Rothenbach

485.000 €

Kaufpreis

127 m? 197 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Barbara Rabel

Tel.: 0911 230-3400
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
4 port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 127 m? Kaufpreis 485.000 €
Nutzflache 76 m?2 provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 197 m?2 Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 4
separate WCs 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Bedarf
Ausstelldatum 04.08.2026
Allgemeine Infos gliltig bis 03.08.2036
verfligbar ab 01.02.2027 Baujahr (Haus) 1985
Ab-Datum 01.02.2027 Primar-Energietrager Gas
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 119,40
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1985
2026
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung

Gaste-WC

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

. Wohnflache: ca. 127 m? zzgl. ca. 76 m? Nutzflache
Grundstlicksflache: ca. 197 m?

Baujahr: 1985
Haustyp: Reihenmittelhaus

Haustire: erneuert 2011

<

Zimmeranzahl: 4 plus Dachstudio und Hobbyraum
Heizung: Brennwertgasheizung, Baujahr 2007
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Granit

Laminat

Stellplatzart

Garage

Dachform
Satteldach

Fenster: Uberwiegend erneuert 2013, teilweise mit Fliegengittern
. Dach: Dachreinigung und Beschichtung 2022

. Dachstudio: Ausbau 1995 mit D&mmung, Holzverkleidung und WLAN-Anschluss

. Bodenbelage: Granit im Eingangsbereich, Gaste-WC und Kiche; Laminat in Wohn- und
Schlafbereichen; Fliesen im Wintergarten

. Kliche: hochwertige Granitkiiche mit Markengeraten, elektr. Rollladen

. Bad: modernes Tageslichtbad, erneuert 2013

. Wintergarten: genehmigt, ES-Glas und Warmeschutzglas, automatische AuBenmarkise mit

Wind- und Sonnenwachter, Mineralputz, eigener Heizkdrper

. Keller: voll nutzbare Kellerrdume mit zusatzlicher Abstellflache
. Garage: vollelektrisches Garagentor, Fernbedienung und PV-Anlage
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. Garten: individuell angelegter Atrium-Garten mit Hochbeeten, Beleuchtung und Wasserobjekt;

hochwertiger Schuppen im Vorgarten
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das im Jahr 1985 in massiver Bauweise errichtete Reihenmittelhaus befindet sich auf einem ca. 197
m2 groBen Grundstlick und wurde lber die Jahre regelmaBig mit viel Liebe zum Detail modernisiert

und instandgehalten. Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten baulichen Zustand und
verfligt Uber ca. 127 m? Wohnfldche sowie zusatzliche Nutzflachen im Keller- und Dachbereich.

Der Eingangsbereich, das Gaste-WC sowie die Kiiche sind mit edlem Granitbodenbelagen
ausgestattet. In der stilvollen Einbauktche aus dem Jahr 2005 sind passende Wand- und
Arbeitsplatten aus edlem Naturgranit und hochwertige Markengerate verbaut.

Der groBziigige Wohnbereich ist mit einem Laminatboden ausgestattet und bietet durch seine
Raumaufteilung verschiedene Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein Kaminofen mit Speckstein der
Premiumklasse sorgt flr zusatzliche Warme und eine angenehme Atmosphare

Ein besonderes Merkmal des Hauses ist der gerdaumige Wintergarten mit hochwertiger Ausstattung.
Dieser verflugt Uber ES-Glas und Warmeschutzverglasung, eine vollautomatische AuBenmarkise mit
Wind- und Sonnenwdchter, einen eigenen Heizkdrper sowie individuell steuerbare Beleuchtung.
Begehbare, von innen beleuchtbare Fensterschachte, zahlreiche Steckdosen, Plissees an allen
Fenstern, 3-fach Faltschiebetliren mit Fliegengittertiiren und hochwertiger Mineralputz erganzen die
Ausstattung.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlaf- und Riickzugsbereiche. Die Radume verfligen Uber
Laminatbdden, TV-Anschlisse sowie im Jahr 2013 erneuerte Fenster mit Fliegengittern. Das
moderne Premium-Tageslichtbad wurde ebenfalls 2013 renoviert und bietet eine exklusive,
zeitgemaBe Sanitarausstattung.

Das Dachgeschoss wurde 1995 zu einem zusatzlichen Dachstudio ausgebaut und mit D&mmung,
Holzverkleidung sowie Mineralputz ausgestattet. Das eigens installierte LAN-Netzwerk ermdglicht
eine flexible Nutzung beispielsweise als Homeoffice oder Hobbybereich.

Der Keller bietet nicht nur Abstellrdume, sondern aufgrund des ausgebauten Hobbyraumes
individuelle Nutzungsmaoglichkeiten. Die in 2007 erneuerte Gasheizung entspricht moderner,
energiesparender Brennwerttechnik. Weitere Modernisierungen umfassen unter anderem die neue
Haustire aus dem Jahr 2011, den Uberwiegenden Fensteraustausch 2013, eine komplette
Dachreinigung mit anschlieBender Dachziegelbeschichtung im Jahr 2022, sowie der
Fassadenanstrich inklusive AuBenanstrich des Wintergartens 2024, und Austausch und Erneuerung
samtlicher Heizkorper im Haus nach und nach.

Der AuBenbereich wurde individuell gestaltet und durch einen Landschaftsbauer angelegt. Der
gepflegte, sichtgeschiitzte Atrium-Garten verfligt Gber Hochbeete, Gartenbeleuchtung, einen
Sprudelstein sowie Stromanschliisse. Ein speziell gefertigter Architekten-Schuppen im Vorgarten
bietet zusatzlichen Stauraum. Eine Garage mit komfortablem, vollelektrischem Garagentorantrieb,
Fernbedienung und autarker PV-Anlage erganzt das Angebot.

Lage

In der malerischen Kleinstadt R6thenbach an der Pegnitz, im Herzen Mittelfrankens, befindet sich
unser attraktives Reihenmittelhaus, anndhernd 2,8 Kilometer norddstlich vom Stadtzentrum
Nurnberg entfernt. Diese ruhige Lage bietet ideale Voraussetzungen flir Familien, die eine perfekten
Balance zwischen Erholung und urbanen Annehmlichkeiten suchen. Rund 100 Meter entfernt liegt
eine Bushaltestelle und etwa 300 Meter entfernt die S-Bahn Station, was eine bequeme Anbindung
an das offentliche Verkehrssystem gewahrleistet.
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In FuBnahe oder mit dem Fahrrad erreichbar sind zahlreiche Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Freizeiteinrichtungen, die den Alltag bereichern und die Freizeit
abwechslungsreich gestalten. Mit seiner umfassenden Infrastruktur und der Nahe zur Natur ist
dieses Reihenmittelhaus der perfekte Ort, um zu leben, zu wachsen und zu genieBen.
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Kinder-/
Gastezimmer

p—

Dachstudio

Kinderzimmer

Schiafen. \

Exposeplan,ichtmtatabich

‘Exposaplan, nicht malstablich
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Heizraum

Keller

Exposéplan, nicht maBstablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
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... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschafisWoche

HI?CH&ETES

unden-

vertrauen IMMOBILIEN-
2 __MARLER
zufriedene
Kunden*

Sparkassen 3
*1.445 Verkdufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \/ERMITTLUNGS
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