NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

13407 Berlin

https://www.nmib.de/expose/wxxgrsnu

Exposé online aufrufen

Vermietete 2-Zimmer Wohnung in Berlin-Reinickendorf!

Flachen & Zimmer

Wohnflache 49 m?2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Logia 1

Allgemeine Infos

vermietet Vv
Zustand

Baujahr 1954
Zustand gepflegt

Vermietete 2-Zimmer Wohnung in Berlin-Reinickendorf!

Preise & Kosten

179.000 €

Kaufpreis

49 m?

Wohnflache

2

Zimmer

((\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Timo Steidtner

Tel.: +49 9161 8839680
steidtner@immobilien-anitasuffa.de

Kaufpreis 179.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 09.04.2018
glltig bis 09.04.2028
Baujahr (Haus) 1954
Energieverbrauchkennwert 94
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Bodenbelag
Fliesen v

Laminat v

Befeuerung

Gas v

Bauweise

Massivbauweise Vv
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Bad
Wanne

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

Serviceleistungen

Reinigungsservice
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und tberzeugt mit einem durchdachten Grundriss sowie einer
ruhigen Lage mit Blick in den Innenhof. Besonders attraktiv flir Kapitalanleger: Die Wohnung ist an
eine Mietpoolbeteiligung gebunden, was den Verwaltungsaufwand minimiert und das
Vermietungsrisiko deutlich reduziert. Zudem ist die Wohnung bereits zuverlassig vermietet, was
einen sofortigen Ertrag fir Investoren bedeutet.

Die Wohnung selbst empfangt Sie mit einem kleinen Flur, von dem aus alle RGume bequem
erreichbar sind. Zur linken Seite befindet sich das Badezimmer, ausgestattet mit einer Badewanne,
einem Waschbecken, einem WC, einem Fenster sowie einem praktischen Handtuchheizkérper.

Das angrenzende, groBzilgig geschnittene Schlafzimmer punktet mit Helligkeit und bietet
ausreichend Platz fiir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Rechter Hand liegt die separate Kiiche
mit integriertem Speiseschrank — funktional und gut durchdacht.

Den gemdtlichen Mittelpunkt der Wohnung bildet das Wohnzimmer mit Zugang zur Uberdachten
Loggia. Von hier genieBen Sie einen angenehmen Blick in den ruhigen, griinen Innenhof — ein idealer
Rickzugsort flr entspannte Stunden.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gas-Zentralheizung. Ein eigenes Kellerabteil rundet dieses
attraktive Angebot ab.

Die monatliche Kaltmiete belauft sich auf 370,00 €.

Lage

Diese attraktive Immobilie befindet sich in Berlin-Reinickendorf, einem gefragten Stadtteil mit guter
Infrastruktur und hervorragender Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Die LienemannstraBe ist
bekannt fur ihre ruhige Wohnlage und die Nahe zu verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und Restaurants, die alle bequem zu FuB erreichbar sind.

Die Umgebung zeichnet sich durch Griinflachen und Parks aus, die zum Spazieren und Erholen
einladen. Gleichzeitig ist die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sehr gut, wodurch die
Berliner Innenstadt und andere Stadtteile schnell erreichbar sind.
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

94 kWh/(m?-a)
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1 Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

104 kWh/(m?-a)
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