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90449 Nurnberg
ERSTBEZUG: Nachhaltiges und familienfreundliches
Wohnen in NUrnberg-Gebersdorf

2.570 €

Kaltmiete

145 m? 158,8 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER p—

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Ihr Vermietungs-Team von
Hegerich Immobilien

Tel.: -
vermietungnft@hegerich-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 145 m? Kaltmiete 2.570 €
Grundstiicksflache 158,8 m? Warmmiete 2.960 €
Zimmer 5 Nebenkosten 290 €
Schlafzimmer 4 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 1 provisionspflichtig X
Balkone / Terrassen 1

Balkon / Terrassenflache 14,64 m?

Stellplatze 2
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebéaudeart
Primar-Energietrager

Endenergiebedarf

Bedarf
19.02.2024
18.02.2034

2026

A
Wohngebaude
Nahwarme

47.3
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung
Abstellraum

Gaste-WC

Bodenbelag
Fliesen

Kunststoff

Gehoben

<

Bad
Wanne

Dusche

Kiiche

Einbaukliche

Stellplatzart

Freiplatz
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Entdecken Sie stilvolle &amp; moderne Reihenhauser in einer ruhigen und familienfreundlichen
Umgebung. Ihr neues Zuhause in NlUrnberg-Gebersdorf wartet schon auf Sie!

Lage

Die Reihenhauser "Hainberg Homes" liegen im Nirnberger Stadtteil Gebersdorf — einer ruhigen,
grinen Wohngegend im Slidwesten der Stadt. Direkt angrenzend befindet sich das
Naturschutzgebiet Hainberg, das mit weitlaufigen Spazierwegen und viel Natur zu Erholung und
Freizeitaktivitaten einladt. Trotz der naturnahen Lage profitieren Bewohner von einer
hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum.

Die S-Bahn-Station Nirnberg-Stein ist fuBlaufig erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in
die Innenstadt. Zusatzlich wird die geplante U-Bahn-Station ,Gebersdorf” der Linie U3
(Inbetriebnahme voraussichtlich 2026) die Anbindung nochmals verbessern. Auch mit dem Auto ist
man durch die nahegelegene A73 bestens an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten, wie die tegut-Filiale direkt im Quartier, sowie weitere Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen und arztliche Versorgung befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.
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ERDGESCHOSS

Diele a.55m
Giste-We a.22m
Kiiche ca. 8,3 m?

Essen/Wohnen  ¢a. 34,6 m?
Terrasse (50%) ca. 7,3 m?

Gesamt ca. 57,9 m¥

Grundrisse 145 m* Reihenhaus

OBERGESCHOSS
Flur €a.52m?
Nische: ca. 1,1 m?

Zmmer1  ca.174m?
Zmmer2  ca.143m?
Abstellaum  €2.2,3 m?
8ad ca.80m?

Gesamt ca. 48,3 m?
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DACHGESCHOSS

Zmmer3 . 127m?
Zimmer 4 €a. 182 m?

Flur 2. 2,6 m?
Bad ca. 5,4 m?
Gesamt ca. 389 m?
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