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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92353 Postbauer-Heng

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/xrzsmrrc

Ideal fur den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit

zinsgunstigem Darlehen!
Postbauer-Heng

7N\ !
Postbauer-HengMITT! (CHDECKEREI .~
\\_:// Hell. Zeitlos, Modern

Flachen & Zimmer

Wohnflache 131 m?
Grundsttlicksflache 131,25 m2
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
separate WCs 1

Ideal fir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsgiinstigem Darlehen!

489.000 €

Kaufpreis

131 m? 131,25 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

AN A

s KIRSCH & HAUBNER
= IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

iz Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: +49 9181 6555
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 489.000 €

Allgemeine Infos

verfugbar ab Fertigstellung
Zustand
alter.alter_attr Neubau
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Ausstattung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- ZEITLOS-MODERN, HOCHWERTIG UND FAMILIENGERECHT — SO GEHT WOHNEN.

- Highlight: GroBen Finanzvorteil sichern! Staatliche Férderung durch KfW 40 QNG! Ideal fur
Eigennutzer und Kapitalanleger!

- Darlehen mit 150.000,- EUR zu einem Darlehenszins ab 0,01 % (Konditionen kénnen sich andern),
mehr Infos unter: www.kfw.de (Programm 297/298)

- In Postbauer-Heng MITTE kdnnen Sie jeden Tag aus dem Vollen schopfen: zentrale Lage,
ausgezeichnete Infrastruktur, Nahe zur Natur

- Familien finden alles in Lauflage: Kinderhort, Kindergarten, Grund- und Mittelschule, Blicherei
- Geschafte des taglichen Bedarfs: Supermarkt, Backerei, Metzgerei, Apotheke

- 7 moderne, schlisselfertige Reihenhauser mit durchdachtem Raumkonzept

- Nachhaltiges Energiekonzept mit niedrigen Energiekosten: Luft-Wasser-Warmepumpe sowie eine
Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Perfekt fiir die groBe Familie: 5,5 bzw. 5 Zimmer, 1-2 Bader, Gaste-WC, 2- 3 Abstellrdume,
Wohnflache ca. 131 m2

- Zusatzliche Stauflache im Gartenschrank auf der Terrasse

- Sonniger Garten mit perfekter West-Ausrichtung

- Pro Haus eine Garage + Stellplatz sowie ein separater Stellplatz verfligbar

- Erstklassige Bauweise: Massivbau, Dacheindeckung in Ziegel

- Hochwertige Ausstattungsdetails: Echtholz-Parkettboden bzw. Vinylboden, FuBbodenheizung,
elektrische Rollos bzw. Raffstore

- Flexible Raumplanung: Dachgeschoss REH: Biiro kdnnte als 2. Bad ausgebaut werden /
Dachgeschoss RMH: Abstellraum kénnte als 2. Bad ausgebaut werden

- Auf Wunsch kénnte der Ausbau des Dachgeschoss preisreduzierend gestrichen werden

- Alle Hauser und Garagen stehen jeweils auf einem eigenen Grundstiick (eigene Flurnummer)

- Fertigstellung Sommer/Herbst 2024

- Provisionsfreier Verkauf

Wir beraten Sie gerne!
Ihr Kirsch &amp; Haubner Team

Lage

Die Lage - ideal fir die ganze Familie

- 300 m Ortsmitte

- 550 m Kindergarten

- 600 m Grund- und Mittelschule

- 600 m Supermarkt

- 650 m S-Bahn-Haltestelle (Neumarkt - Niirnberg)
- 900 m Naturfreibad

- 7 km Neumarkt

- 12 km Autobahnanschluss A3

- 15 km Autobahnanschluss A9/A73
- 28 km Nirnberg

- 80 km Ingolstadt

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
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Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maglich.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N
Postbauer-HengMITTE

N/ Hellzeillos, Moderr

KIRSCH &HAUBNER
IMMOBILIEN

Ideal fir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsgiinstigem Darlehen! Seite 5 /11
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JETZT BIS
ZU 40.000,- €
FINANZVORTEIL.

Ihr neues Eigenheim mit
KfW 40 NH Standard.

720\

Postbauer-HengMITTE
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Ideal fir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsgiinstigem Darlehen! Seite 6 /11
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Postbauer-HengMITTE

. Hell. Zeitlos. Modern.
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Haus 7
Has 5 Haus 6
Haus 4

Haus 2 b Haus 3

PFALZERSTRASSE 30, 92353 POSTBAUER-HENG

Ideal fir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsglinstigem Darlehen! Seite 7 /11
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Entfernungen:
Ortsmitte 300 m
Kindergarten 550 m
Grund- und Mittelschule 4600 m
Supermarkt 600 m
® Altdorf
Bahnhof (Neumarkt-Nirnbergl 650 m
Naturfreibad 900 m
- Neumarkt 7 km
%z
x Autobahnanschluss A3 12 km
z Autobahnanschluss A%/A73  15km
b 4
Z Sl NG Niirnberg 28 km
® Neumarkt
o Allersherg Ingolstadt 80 km
7N
Postbauer-Heng MITTE
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V Hell. Zeitlos. Modern.

DIE LAGE - IDEAL FUR DIE GANZE FAMILIE.
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Naturfreibad St 2402
Centru™ ﬁ Rathaus

Kindergarten ﬁ

Ideal fiir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsglinstigem Darlehen!
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Alle Hauser und Garagen
stehen jeweils auf einem
eigenen Grundstiick (eigene
Flurnummer).

Haus 1 bis é:
2 KFZ-Stellplatze und
eine Garage je Haus

Haus 7: 2 Stellplatze

.

N
Postbauer-HengMITTE

- V Hell. Zeitlos. Modern,

WOHNFLACHE / GRUNDRISS EG

HAUS 2 +3 - REIHENMITTELHAUS

Haus 2 + 3/ RelhenmitteLhaus [RMH)
Wohnfliche sesamt <a. 131,13 m?
Wahnen/Essen B2 me
Kochen ca. 6,94 mt
Garderobe ca. 411 mt
we 0. 2,17 mt
Abstellraum unter Treppe ca, 1,00 m?
Terrasse ca. 12m? x 05 = 5,00 me
Gesamt EG €a.53.47 mt
1.06
Schiafen ca. 11,59 m?*
Ankleide ca. 6,35 mt
Bad ca. 743w
Kind 1 ca. 13,08 m?
Abstellraum ca. 1,27 m?
Flur ca. bk me
Gesamt 06 ca. 4431 mt
DG
Kind 2 ca. 15,27 mt
Kind 3 . 1204mt
Abstellraum (2, Bad maglich]  ca. 4,73 m?
Flur 1,31 mt
Gesamt D6 €2, 33,35 mt

Ideal fiir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsglinstigem Darlehen! Seite 9/ 11
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7N\
Postbauer-HengMITTE
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‘13 WOHNFLACHE / GRUNDRISS 0G + DG
HAUS 2 +3 - REIHENMITTELHAUS

Z

|
-
-
~

/LN

e
;1’71

Dachgeschass RMH
Abstellraum konnte als
2. Bad ausgebaut werden

Ideal fiir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsglinstigem Darlehen! Seite 10 /11
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Ideal fir den Kapitalanleger! KfW 40 QNG mit zinsglinstigem Darlehen!
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