NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90408 Niirnberg
Gesuchte Nordstadtlage! 3-Zi.-Wohnung mit Balkon +
Garage!

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand

Baujahr

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/xsumhfuu )

bornemann

J

Preise & Kosten

860 €

Kaltmiete

68,55 m?

Wohnflache

3

Zimmer

‘ bornemann

i m m o b i | i e n

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien

bornemann immobilien Frau Angela

Bornemann
Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de

68,55 m? Kaltmiete 860 €
3 Nebenkosten 160 €
2 provisionspflichtig X
1 Kaution 2.580 €
1

Energieausweis
Art Verbrauch
01.07.2026 Ausstelldatum 23.04.2024
glltig bis 23.04.2034
Baujahr (Haus) 1950
1950 Gebiudeart Wohngeb&ude
Energieverbrauchkennwert 165,2
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse F
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Ausstattung

Bad Heizungsart

Wanne v Etagenheizung

Fenster v

Befeuerung
Stellplatzart Gas
Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- weiBe Kunststoff-Isolierglasfenster

- weiB lackierte Holztliren

- Wohn-, Schlafzimmer und Flur Holzdielen

- Kiiche, Balkonzimmer, Bad und WC mit PVC-Bdden (Holzoptik)
- Bad mit Fenster, Badewanne und Waschbecken

- separates WC, ebenfalls mit Fenster

- Kliche weiBer Fliesenspiegel

- Gas-Etagenheizung
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Beschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. OG (kein Lift) eines schénen Altbaus mit insgesamt neun
Wohnungen und einer ruhigen Ladeneinheit. Die Wohnung bietet mit Tageslichtbad, einer guten
Aufteilung und dem Balkon mit schonem Ausblick attraktive Vorzige. Ein charmantes
Ausstattungsdetail sind die originalen Holzdielenbdden im Schlaf-, Wohnzimmer und Flur. Der
suddstlich ausgerichtete Balkon ist vom Arbeitszimmer aus begehbar.

Die Einbaukiiche kann vom Vormieter abgeldst werden.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil.

Fir den Garagenstellplatz im Innenhof fallen zusatzlich monatlich 100,-- € an.

Lage

Die Nordstadt zahlt zu den beliebtesten Lagen in Nirnberg. Das StraBenbild pragen iberwiegend
ansprechend renovierte Jugendstilhduser.

Die U-Bahnhaltestelle "Kaulbachplatz" ist nur wenige Gehminuten entfernt. Samtliche
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sind ebenfalls in der ndheren Umgebung. Die Burg,
der Hauptmarkt und die Altstadt sind ebenfalls bequem zu FuB erreichbar.

Das Haus liegt in einer ruhigen SeitenstraBe.

Sonstige Angaben

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung betragt 160,-- € ohne Heizkosten.
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Balkon

— ala Ly
Kind % Wohnen/

Essen

T s

Kiche

88 as lwi Flur

C D

— Schlafen

WC



