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90765 Flrth

HEGERICH: Wohnen neu gedacht — Attraktive
Entwicklungsmoglichkeiten in Flrth

635.000 €

Kaufpreis

177 m? 985 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Lukas Maier

Tel.: +49 911 131 605-0
Im@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 177 m? Kaufpreis 635.000 €
Grundstucksflache 985 m? provisionspflichtig v
Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 2 Ausstelldatum 07.06.2023
glltig bis 06.06.2033
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1957
verfligbar ab Ab sofort Primar-Energietrager o]
Wertklasse H
Zustand Gebéudeart Wohngebaude
Baujahr 1957 Endenergiebedarf 344.4
Zustand sanierungsbedd
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung
Swimmingpool

Abstellraum

C L KL KX

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung v

Befeuerung
Ol v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Garage und AuBenstellplatz

- Privatsphare durch Einfahrt

- Ca. 985m? Grundstiicksflache

- Indoor-Pool erreichbar durch den Garten

- Attraktive Deckenhdhe

- Vollunterkellert

- Grundstiick und Haus mit Entwicklungspotenzial
- Tageslichtbader

- Gerdumige und Quadratische Zimmer

- Viele Fensterfronten

- GroBer Dachboden mit Ausbaumdoglichkeiten
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Bad
Wanne

Fenster

Bodenbelag
Dielen
Fliesen
Parkett

Teppich

Stellplatzart

Garage

- Perfekt fiir Mehrgenerationenwohnen, Eigennutzer, Investoren oder kleinere Bautrager

<
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Beschreibung

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Firth, bietet sich mit dieser Immobilie eine seltene
Gelegenheit fur Eigennutzer, Investoren und Projektentwickler. Das groBziigige Grundstiick mit einer
Flache von ca. 985 m? ist derzeit mit einem freistehenden Wohnhaus aus dem Baujahr 1957 bebaut,
das Uber eine Wohnfldche von insgesamt ca. 177 m? verfligt. Eine Garage rundet das Angebot ab.

Das Haus Uberzeugt durch seinen klassischen Grundriss und eine groBziigige Raumaufteilung. Im
Erdgeschoss empfangt Sie ein zentraler Eingangsbereich mit Treppenhaus. Von hier aus erschlieBen
sich ein geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und in den Garten, weitere Wohn- bzw.
Schlafraume, eine Kiiche sowie ein Badezimmer und ein separates WC. Die Terrasse und das
weitlaufige Grundstlick schaffen ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Platz fiir Freizeit, Erholung
und individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Im Obergeschoss stehen weitere Wohn- und Schlafraume zur Verfligung, die durch eine Kiiche, ein
Badezimmer sowie einen Flur erganzt werden. Die durchdachte Raumaufteilung eréffnet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und bietet ausreichend Platz fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
individuelle Wohnkonzepte.

Zusatzliche Nutzflachen befinden sich im Kellergeschoss. Hier stehen mehrere Keller- und
Lagerraume sowie Technik- und Hauswirtschaftsbereiche zur Verfliigung und bieten praktische
Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie bietet insbesondere aufgrund ihrer GrundstiicksgréBe und Lage ein
auBergewdhnliches Entwicklungspotenzial. Das bestehende Gebaude befindet sich in einem
sanierungsbedirftigen Zustand, sodass sowohl eine umfassende Modernisierung als auch eine
Neubebauung interessante Perspektiven erdffnen. Vorbehaltlich der baurechtlichen Priifung und
Genehmigung durch die zustandigen Behdrden erscheint die Realisierung eines Einfamilienhauses,
eines Zweifamilienhauses oder eines Mehrfamilienhauses mit bis zu acht Wohneinheiten denkbar.

Die Kombination aus groBzligigem Grundstlick, gewachsener Nachbarschaft und attraktiven
Entwicklungsmdglichkeiten macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit in gefragter
Wohnlage von Firth — sowohl fur private Bauherren als auch fir Investoren mit Weitblick.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in Flrth-Stadeln, einer gewachsenen und beliebten
Wohnlage mit Uberwiegend Wohnbebauung. Das Umfeld ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhdusern, gepflegten Garten sowie einer angenehmen Nachbarschaft und bietet eine
attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen und guter urbaner Anbindung.

Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermérkte, Backereien, Arzte und Apotheken sind in
wenigen Minuten erreichbar. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten,
Schulen sowie Freizeit- und Sporteinrichtungen in der naheren Umgebung. Zahlreiche Griinflachen
und Naherholungsmadglichkeiten laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen
Stunden im Freien ein.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Das Firther Stadtzentrum sowie die Nachbarstadte
Nurnberg und Erlangen sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreichbar. Bushaltestellen und weitere Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr befinden sich
in komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine gute Mobilitdt auch ohne eigenes Fahrzeug. Uber
die nahegelegenen BundesstraBen und Autobahnen besteht zudem eine schnelle Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/xtgpasuu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Die Lage verbindet die Vorziige eines ruhigen Wohnumfelds mit einer sehr guten Infrastruktur und
macht die Immobilie sowohl flir Eigennutzer als auch fir Investoren und Projektentwickler besonders
attraktiv. Insbesondere die gewachsene Wohnlage und die gute Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen tragen zur nachhaltigen Wertbestandigkeit des Standorts bei.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen ibernehmen
wir keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstltzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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