NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90461 Niirnberg
Solide vermietete 2,5 Zimmer Wohnung im NUrnberger
Nibelungenviertel!

Flachen & Zimmer
Wohnfldche

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

Solide vermietete 2,5 Zimmer Wohnung im Nurnberger Nibelungenviertel!

60 m?
2,5

Bedarf
26.10.2020
25.10.2030

1913
Wohngebaude
293,90
Elektroenergie
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Preise & Kosten

[0

155.000 €

Kaufpreis

60 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Johann Maskewitsch

Tel.: 0911/230-4579
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 155.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Mieteinnahmen ist 6.000 €
Allgemeine Infos
verflugbar ab vermietet
vermietet v
Zustand
Baujahr 1913
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Kabel / Sat-TV

Bodenbelag
Fliesen

Linoleum

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

- Erdgeschoss

- Tageslichtbad

- Kunststoffisolierglasfenster
- Kellerabteil

- Dachbodenabiteil

Standard
v

<

ja
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Bad
Wanne

Fenster

Heizungsart

Ofen

Befeuerung

Elektro

Bauweise

Massivbauweise
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die angebotenen Wohnungen befinden sich im Erdgeschoss eines dem Baujahr entsprechend
gepflegten Mehrfamilienhauses.

Vom Flur aus gelangen Sie in jedes weitere Zimmer. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
ausgestattet. Die Klche ist mit einer zweizeiligen Einbauklche eingerichtet. Das groBzligige
Wohnzimmer verfligt iber genligend Platz fir einen separaten Essbereich. Im optimal
geschnittenen Schlafzimmer ldsst sich miihelos ein groBes Doppelbett sowie ein Kleiderschrank
integrieren. Der 3. Wohnraum kann je nach lhren Bedirfnissen als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden, er betrdgt ca. 8,5 m2. Abgerundet wird dieses tolle Angebot durch
die dazugehorigen Kellerabteile und das Dachbodenabteil, welche zusatzliche Nutzflache bieten.

- Die Wohnung ist seit dem 01.10.2015 solide und zuverlassig vermietet.
- Die aktuelle Kaltmiete betragt 500€ und wurde zuletzt im September 2023 angepasst.
- Die Nebenkostenvorauszahlung liegt bei 85€ im Monat.

Fazit: Schone 2,5 Zimmer Wohnung im Nirnberger Nibelungenviertel sucht neue Eigentlimer, lassen
Sie sich selbst von den Vorziligen dieses tollen Angebots Uberzeugen und vereinbaren gleich einen
Termin mit uns!

Lage

Das Nirnberger Luitpoldhain gehort zu den wichtigsten Griinanlagen der Stadt. Im direkten Umfeld,
dem Nibelungenviertel befindet sich das hier angebotene Objekt. Dieses Gebiet hat sich seit der
bayerischen Jubildumslandesausstellung im Jahr 1906 laufend weiter entwickelt. Vielen ist gar nicht
bekannt, dass sich hier eines der begehrtesten Wohnviertel von Nurnberg befindet. Ein wirklich
interessanter Mix von Baustilen und gehobenem Wohnen hat sich hier entwickelt. Die zentrale Lage
ist einmalig. So sind es trotz der Ruhe und dem griinen Umfeld nur 2,4 Kilometer zur Lorenzkirche im
Zentrum der Stadt. Die U-Bahnhaltestelle Maffeiplatz erreichen Sie zu FuB innerhalb von 10 Minuten.
Weitere 6ffentliche Verkehrsmittel wie Bus und StraBenbahn sowie Autobahnen sind ebenfalls gut
erreichbar. In der direkten Nachbarschaft finden Sie gute Einkaufsmaéglichkeiten und das Hallenbad
Nurnberg Sud. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten und Schulen werden Sie in
dem attraktiven Stadtteil finden.

Diese absolut gefragte Lage sollten Sie sich nicht entgehen lassen.
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Solide vermietete 2,5 Zimmer Wohnung im Nirnberger Nibelungenviertel!
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

Exposéplan, nicht maBstablich
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Neues Gymnasium
Nirnberg
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-
vertrauen

zufriedene

[
Kunden* -Spa/rkas?n}, 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3

.e
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — R MITTLUNGS N U r n b e rg
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