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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90480 Niirnberg
Wohntraum in Toplage NUrnbergs gewunscht ?

235.000 €

Kaufpreis

82,96 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 82,96 m? Kaufpreis 235.000 €
Zimmer 2,5 Hausgeld 503,44 €
Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig v
Stellplatze 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1967
Ausstelldatum 23.08.2017 Verkaufstatus offen
gulltig bis 23.08.2027 Zustand renovierungsbe
mit Warmwasser v

Gebaudeart Wohngebdude

Baujahr (Haus) 1967

Energieverbrauchkennwert 85,00

Primar-Energietrager Fernwarme

Wertklasse C
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kabel / Sat-TV v
Abstellraum v Bodenbelag

Fliesen Vv
Heizungsart Parkett v
Zentralheizung v

Befeuerung
Stellplatzart Fernwarme v
Tief-Garage Vv

unterkellert
Bauweise unterkellert ja
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- monatliche Ansparung der Riicklagen fir anstehende Dachsanierung in H6he von ca. 260,--€.
- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel

- Wohnhaus bis 8 Einheiten

- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese groBe 2,5-Zimmerwohnung befindet sich in einer kleinen und gepflegten Wohnanlage im 1.
Oberschoss. Der geflieste Flur bietet Platz fir eine Garderobe und hat einen Zugang zu einem
praktischen Abstellbereich flr Haushaltsgegenstande. Das bereits renovierte Bad verfligt liber einen
Waschmaschinenanschluss. Gleich nebenan befindet sich das WC. Vom groBen Wohnzimmer mit
Parkettboden gelangen Sie auf die schone Sid/Westloggia. Hier kann man den Blick ins Griine
genieBen und vom Arbeitsalltag abschalten. Durch das Wohnzimmer geht es in einen Raum, welcher
optimal als Ess- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Ein groBes Schlafzimmer rundet dieses
tolle Immobilienangebot ab.

Bei Bedarf kann diese Wohnung in eine 3 oder 4-Zimmerwohnung umgewandelt werden. Ein groBes
Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz fiir das Auto gehdéren zur Wohnung.

Das derzeitige monatliche Wohngeld betragt 503,44 € (zzgl. Heizkosten).

Darin enthalten ist ein Betrag in Hohe von 260,-- € Sonderricklagenzufiuhrung fir die anstehende
Flachdachsanierung. Diese soll in ca. zwei- bis drei Jahren durchgeflihrt werden.

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Nurnbergs, im
Stadtteil Zabo, in der Jochensteinstrasse.

Das ruhige und traumhaft griine Wohnumfeld verschafft ein tolles Wohnambiente. Von lhrem neuen
Zuhause aus erreichen Sie bequem zu FuB alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie
Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Der naheliegende Tiergarten sowie das Naherholungsgebiet "Valznerweiher" schaffen einen hohen
Freizeitwert fir den wohlverdienten Feierabend und bieten hervorragende
Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten.

Fazit: Eine Lage mit vielen Vorteilen !
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Schlafen
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Exposéplon, nicht maBstablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z
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