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90587 Veitsbronn

HEGERICH: Licht, Raum und Aussicht — [hre neue
Architektenvilla

599.000 €

Kaufpreis

193 m? 1168 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER p—

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Matthias Freier

Tel.: +49 911 131605-17
mf@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 193 m? Kaufpreis 599.000 €
Nutzflache 100 m?2 provisionspflichtig v
Gesamtflache 293 m? Aussen-Courtage 2,975% inkl.
Grundstiicksflache 1.168 m?
Zimmer 6 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 09.05.2023
Stellplatze 4 gliltig bis 08.05.2033
Baujahr (Haus) 1972
Allgemeine Infos Wertklasse H
verfligbar ab ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 314
Primér-Energietrager o]
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Zustand
Baujahr

Zustand

1972
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kamin

Gartennutzung
Abstellraum

Gaste-WC

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- OI-Zentralheizung mit Radiatoren
- Eichenparkett

- Marmor in den Fluren

- Kaminzimmer

- Natursteinfassade

Standard

v

v
v
v
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Bodenbelag
Parkett

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol
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Beschreibung

Die hier angebotene Immobilie ist ein groBzlgiges Einfamilienhaus mit charmant-rustikaler
Holzoptik, ruhig gelegen am Ende einer StichstraBe.

Das Haus verfligt liber zwei Etagen mit insgesamt sechs gut geschnittenen Zimmern, die vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Der offene und helle Grundriss sorgt fur ein angenehmes
Wohngefihl und lasst Flure und Wohnraume harmonisch ineinander tbergehen - ideal flir Paare
oder Familien, die Wert auf GroBzlgigkeit und Licht legen.

Im Eingangsbereich empfangt Sie ein weitldufiger Flur, der als zentrales Verbindungselement alle
Ebenen des Hauses erschlieBt. Seitliche Verglasungen an der Haustlr sorgen bereits hier fir eine
freundliche, helle Atmosphare.

Ess- und Wohnzimmer sind offen gestaltet und bilden gemeinsam den gréBten Raum des Hauses.
Eine groBe Fensterfront sowie zwei verglaste Terrassentlren schaffen eine lichtdurchflutete
Wohnsituation und erdffnen einen schénen Fernblick ins Grine.

Der Garten bietet viel Platz fur Freizeitaktivitaten, gartnerische Gestaltung oder einfach zum
Entspannen im Freien.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet drei gut nutzbare Rdume, einen separaten
Waschraum sowie zusatzliche Abstellflachen.

Zur Modernisierung und Anpassung an heutige Wohnstandards ist mit einem Investitionsbedarf von
etwa € 200.000 zu rechnen. Ein Teil der MaBnahmen kann durch staatliche Forderprogramme
unterstitzt werden.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage mit elektrischem Tor, die Ihnen ein
bequemes Ein- und Ausfahren ermdglicht.

Lage

Veitsbronn ist eine Gemeinde im Landkreis Furth und liegt etwa 20 km slidwestlich von Nurnberg.
Mit etwa 7.000 Einwohnern bietet die Gemeinde eine angenehme GroBe und gute Infrastruktur, um
sich schnell wohl zu fuhlen.

Familien mit Kindern finden hier ebenfalls ein passendes Umfeld, denn Veitsbronn verflgt Gber
mehrere Kindergarten und Schulen. Auch flr Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Vereine, die von
FuBball bis hin zu Tischtennis eine breite Palette an Freizeitaktivitdten bieten.

Infrastruktur:
Die Gemeinde liegt verkehrsglnstig zwischen Erlangen, Nirnberg und Neustadt an der Aisch und
bietet somit eine ideale Ausgangslage fiir Pendler.

Die Verbindung nach Erlangen ist besonders gut ausgebaut und ermdglicht es lhnen, schnell und
unkompliziert in die Universitatsstadt zu gelangen. Auch die Anbindung nach Nirnberg ist
hervorragend. So kdnnen Sie die Vorzuge einer GroBstadt genieBen, ohne auf die Ruhe und
Beschaulichkeit von Veitsbronn verzichten zu missen.

Ob Sie nun beruflich oder privat unterwegs sind, mit der ausgezeichneten Verkehrsanbindung von
Veitsbronn sind Sie stets flexibel und mobil. Zudem bietet die Gemeinde eine Vielzahl an
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Supermarkte, Arzte und Apotheken, um lhnen
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ein angenehmes Leben zu ermdglichen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Veitbsronn eine moderne Infrastruktur, eine
wunderschdone Umgebung und eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten bietet. Die Gemeinde ist
ein groBartiger Ort zum Leben und Arbeiten.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméaBiger Prifung der Daten und Unterlagen libernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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