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Sichere Kapitalanlage mit Rendite!
Hochwertige Physio-Praxis im Ortszentrum,

Deining

Flachen & Zimmer
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Sichere Kapitalanlage mit Rendite!
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822.400 €

Kaufpreis

263,09 m* 263,09 m?
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7

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 822.400 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Energieausweis

Baujahr (Haus) 2023

Allgemeine Infos

verfligbar ab vermietet
Gruppennummer 15
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Beschreibung

Sichere Kapitalanlage mit Rendite!
Hochwertige Physio-Praxis im Ortszentrum von Deining

- Langfristig vermietet an bekannte Physio-Praxis

- Gute Kalkulierbarkeit fur den Kapitalanleger

- Mietlaufzeit bis 30.08.2032 mit automatischer Verlangerungsoption

- Physio-Praxis mit ca. 263,09 m? Nutzflache + groBer Kellerraum mit ca. 16 m?2 Nutzflache
- Wohn- und Geschaftshaus hochwertig gestaltet

- Attraktives Design - zeitlose Architektur

- NEUBAU 2023 im KfW 40 Standard

- Insgesamt 17 Wohnungen sowie 1 Gewerbe-Einheit

- Barrierefreie Zugange — mit Aufzug in das Untergeschoss

- Physio-Praxis mit optimaler Aufteilung:
- GroBer Fitnessraum

- Verschiedene Behandlungszimmer

- Umkleidekabinen

- Behindertengerechtes WC

- Personal-WC

- Patienten-Empfang

- Wartebereich

- Back-Office

- Personal-Raum

- Strapazierfahiger Vinylboden

- Effiziente, nachhaltige Heiztechnik: Pelletheizung (Warmelieferungsvertrag mit Stadtwerke
Neumarkt)

- Ausreichend Stellplatze in direktem Umfeld vorhanden

Fazit: Wer eine Kapitalanlage mit einem bekannten, zuverldssigen Mieter sucht, die Werthaltigkeit
des hochwertigen Neubaus erkennt sowie die Vorziige der Lage im Herzen von Deining schatzt, der
hat JETZT eine seltene Gelegenheit!

Lage

- Im Herzen von Deining - direkt an der HauptstraBe

- Die Gewerbe-Einheit im direkten Blickfeld

- Attraktive Gewerbe-Nachbarn: Raiffeisenbank, Tankstelle, NORMA, Backerei Plank, Metzgerei
NieBlbeck, Kindergarten, Gaststatte Hahnenwirt

- DurchfahrtsstraBe Deining - Verbindung zwischen Neumarkt und Parsberg Richtung Regensburg
- Bushaltestelle direkt vor dem Gebaude

Sonstige Angaben

Wir wiirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriBen zu diirfen.
Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:
Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
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Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr
Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.



B
, o E%E
MIB Exposé online aufrufen
NOANBERGER WMoBIIENBORSE https://www.nmib.de/expose/zglaxehn

=

Sichere Kapitalanlage mit Rendite! Seite 5/10



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/zglaxehn

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Sichere Kapitalanlage mit Rendite! Seite 6 /10



[=] P m]
v . .
Exposé online aufrufen
NORNeERGER MOBILENBORSE https://www.nmib.de/expose/zglaxehn

Sichere Kapitalanlage mit Rendite! Seite 7 /10



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/zglaxehn

Sichere Kapitalanlage mit Rendite! Seite 8/10



[m] 2= [m]
Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/zqlaxehn L

...................................... =

Sichere Kapitalanlage mit Rendite! Seite 9/10



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/zglaxehn

Deining, Untere HauptstraBie 4

A\

deining MITTE
M Stilvoll. Nachhaltig. Dahoam.

B | B (B i
$I { 7_-
Tieln, ¥ =
|3!33«I—{f¥-5— ] & T\ =
_(_Q_ I%‘Sﬂ m'2
e ©
S -
[© 1 (A /
01 5 5 Ergrghis Wi
- ! —
* ®, d ot & b

Sichere Kapitalanlage mit Rendite! Seite 10/10



