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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91074 Herzogenaurach

Aparthotel, Mehrgenerationenhaus oder Mietshaus —
vielseitig nutzbar, zentral gelegen und dennoch sehr
ruhig.

649.000 €

Kaufpreis

70,94 m? 400 m?

Nutzflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

|

PETER MU&K

IMMOB

lhr Ansprechpartner

Peter Munk Immobilien
Gisela Munk

Tel.: +49 911722282
info@munk-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 70,94 m? Kaufpreis 649.000 €
Grundstiicksflache 400 m? provisionspflichtig v
Zimmer 8 Aussen-Courtage Die Nachweis-,
Energieausweis Zustand

Baujahr (Haus) 1962 Baujahr 1962
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Objektbeschreibung

Das angebotene Aparthotel liegt in zentraler Lage, aber ruhig von Herzogenaurach. Das Gebaude
wurde 2016 umfassend modernisiert und fiir den Betrieb als Beherbergungsstatte ausgestattet. Es
befindet sich auf einem ca. 400 m? groBen Grundstiick und verfligt Uiber eine Wohnflache von
205,83 m? sowie eine Nutzflache von 70,94 mZ2. Insgesamt stehen sieben Gastezimmer in Erd- und
Obergeschoss zur Verfiigung; im Dachgeschoss erganzt ein vollstdndig ausgebautes Apartment mit
eigener Kiche und eigenem Bad das Raumangebot. Jedes Gastezimmer verfligt liber eine eigene
Dusche. Gemeinschafts-, Klichen- und Sanitdrrdume sind in allen Ebenen sinnvoll angeordnet. Hinter
dem Gebaude befinden sich flnf Stellplatze, die Uber eine seitliche Zufahrt erreichbar sind. Das
Haus ist voll unterkellert.

Zur Ausstattung gehoéren eine Zentralheizung, Teppichbdden in den Gastezimmern sowie geflieste
Boden in den Nassbereichen. Die Fenster sind als isolierverglaste Elemente ausgefihrt und mit
elektrischen Rollldden versehen.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss liegen drei Gastezimmer, jeweils mit eigener Dusche, ein groBzugiger
Frahstlcksraum, die angrenzende Kiiche, mehrere Sanitarraume sowie Flur und Treppenbereich.
Frihsticksraum und Kiiche bilden den zentralen Gemeinschaftsbereich. Zwei der Gastezimmer
verfligen Uber einen direkten Zugang zur zugeordneten Terrasse.

Obergeschoss

Das Obergeschoss umfasst vier weitere Gastezimmer, ebenfalls jeweils mit eigener Dusche, einen
mittig gelegenen Vorraum, den Treppenbereich sowie mehrere WC-Raume. Ein Balkon erweitert das
Angebot dieser Etage. Die ErschlieBung erfolgt tiber den zentralen Vorraum und das Treppenhaus.

Dachgeschoss
Im Dachgeschoss befindet sich ein vollstandig eingerichtetes Apartment mit eigener Kiiche und Bad,
das als abgeschlossene Wohneinheit genutzt werden kann.
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Lage

Das Aparthotel befindet sich in zentraler und dennoch angenehm ruhiger Lage von Herzogenaurach.
Die GoethestraBe ist gepragt von einer gewachsenen Wohnbebauung und bietet Gasten eine
wohnliche Umgebung abseits groBer Hotelanlagen. Die historische Innenstadt mit ihren
Fachgeschaften, Cafés, Restaurants und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist gut
erreichbar. Herzogenaurach verbindet dabei frankisches Altstadtflair mit einem modernen,
international ausgerichteten Wirtschaftsstandort.

Besonders attraktiv ist die Lage flir Geschaftsreisende und langerfristig Beschaftigte der in
Herzogenaurach ansassigen Unternehmen. Mit Schaeffler, Adidas und Puma haben drei
international bekannte Konzerne ihren Hauptsitz am Standort. Daneben sind zahlreiche weitere
Unternehmen und Dienstleister in der Stadt und im ndheren Umfeld vertreten.

Herzogenaurach verfligt Uber einen eigenen Stadtbusverkehr und ist in den Verkehrsverbund
GroBraum Niirnberg eingebunden. Uber das regionale StraBennetz bestehen gute Verbindungen
nach Erlangen, Nirnberg und Furth sowie zur Autobahn A3.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentiimers. Irrtum vorbehalten!
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