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W(“@OMM@V\ iV\ gd’w\)ﬂ(@, In Schwaig findet man das Beste aus zwei Welten: eine ruhige Lage im Grinen

und eine hervorragende Anbindung an Nirnberg. Im Schwaiger Ortsteil Malms-

W(gggy\tﬂtstrﬂsgg 2 bach mit dem gleichnamigen kleinen Schloss lasst es sich gut leben. Deshalb
bauen wir von BAUWERKE - Liebe & Partner dort Ihr neues Zuhause. Freuen Sie
sich auf zwei Hauser mit modernen 2- und 3-Zimmer-Wohnungen und Pent-
hauser in der WiesentalstraBe 2. Als Eigennutzer finden Sie dort alles, was das
alltégliche Leben angenehm macht, in unmittelbarer Nahe. Als Kapitalanleger
treffen Sie mit der Investition in eine wertstabile Immobilie auf jeden Fall die
richtige Entscheidung. Gerade 2- und 3-Zimmer-Wohnungen stellen eine beson-
ders begehrte GroBe fur Singles, Paare und Familien dar. Blattern Sie weiter und
Uberzeugen Sie sich selbst!

Herzlichst,

.
ﬂ —
.

Ihr Ulrich Liebe
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takten &
AMQStﬂ’ttM”@ v klare, zeitlose Architektur

v Zwei Hauser mit modernen 2- und 3-Zimmer-Wohnungen

und zwei groBzlgigen Penthdusern
v ca. 58 m? bis 139 m? Wohnflache

v alle Wohnungen mit Terrasse und Gartenanteil oder

groBzlgigem Balkon bzw. groBer Dachterrasse — Aussrichtung Stidost
v durchdachte Raumkonzepte

v hochwertige Ausstattung wie z.B. elektrische Rollos und

bodengleiche Walk-in-Dusche im Design-Badezimmer
v Aufzug und Tiefgarage
v Energiestand nach EnEv 2016: KfW 55 EE
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Schnell
. Qriinen!

Gruner als in Schwaig kann man im GroBraum Nurnberg kaum wohnen.
Dank der privilegierten Lage kann man von der WiesentalstraBe ausge-
hend rasch die nahegelegene Natur genieBen: Zum Beispiel sportlich auf
einem der nahegelegenen Trails des Nordic-Walking-Parks Schwaig, die
unterschiedliche Ladngen und Schwierigkeitsgrade bieten. Oder gemutlich
bei einer kleinen Wanderung auf dem rund 6,5 Kilometer langen Pegnitz-
tal-Rundweg, der dem idyllischen Flusslauf der Pegnitz folgt. Familien mit
kleinen und gréBeren Kindern freuen sich Uber die zahlreichen Spielplatze,
darunter einen Generationenspielplatz, die in unmittelbarer Nahe liegen.

familienfreundlich

ideale Lage

wohnfreundliche Umgebung

guter Naherholungswert durch zahlreiche Grinflachen
sehr gute Verkehrsanbindung

€ € K < <

wenige Kilometer zum Nurnberger Hauptbahnhof
und zur Ndrnberger Innenstadt
v gute Anbindung nach Erlangen/Herzogenaurach tber A3



Kaufpreis 662.300€

zzgl. 2 TG Stellplatze a21.900€




Tiefgaragenplan
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Forchheim

iersdorf

Neunkirchen am Brand

Niirnberg

Nirnberg-Laufamholz
Rollhofener Strafie 28

Nirnberg

Sonnengartenstraf’e 10

Herzogenaurach

Nlrnberger Strafte 4

Erlangen-Dechsendorf
Heusteg 11
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Angebotsvorbehalt

In diesem Exposé dargestellte Illustrationen und Fotos
(Einrichtung, Mobiliar, Kiichen und Aus-stattungen etc.) sind
nur beispielhaft und kein Vertragsbestandteil. Maftgeblich
sind ausschlieBlich die Baubeschreibung und der notarielle
Kaufvertrag. Alle Angaben und Zeichnungen in diesem
Exposé entsprechen dem Planungsstand September 2020.
Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben
vorbehalten.

Engergieausweis:
Energieausweis liegt noch nicht vor.

Informationen zu diesen
und weiteren Bauprojekten
finden Sie unter
www.bauwerke-liebe.de

BAUWERKE
LiebesPartner






